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Lemmatsi kiilas asuvate Erika ja Eeriko maaliksuste ning lahiala detailplaneering

A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kambja vallavolikogu 22.11.2023 otsus nr 144
.LLemmatsi kilas asuva Erika (ki tunnus 28301:001:0166) ja Eeriko (kU tunnus
28301:001:0669) maaiksuste ning lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade

kinnitamine“.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on OU Hades Geodeesia (Litsentsid: 546 MA-k,
411 MA; MTR EG10570307-0001) poolt detsembris 2023 koostatud geodeetiline alusplaan
mddtkavas 1:500 (166 nr HG-488). Koordinaadid L-EST97 slsteemis. Kérgused EH2000

susteemis.

2. Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmark on kaaluda maatulundusmaa sihtotstarbega maauksuste jagamist
elamumaa sihtotstarbega kruntideks (sh sotsiaalmaa ja transpordimaa krundid) ning
ehitusbiguse maaramist elamumaa kruntidel Uksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks ja
ehitamiseks. Detailplaneeringuga antakse lahendus ka planeeringuala tehnovérkudega
varustamiseks, juurdepaasude rajamiseks, parkimiskorralduse, haljastuse ja heakorra

lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala méairamata maakasutuse juhtfunktsiooniga
alal st maakasutusel séilib olemasolev maakasutuse juhtfunktsioon (hajaasustusega alal).
Ka ei ole teada muid asjaolusid, mida voiks pidada oluliseks voi ulatuslikuks kehtiva
Uldplaneeringu muutmiseks. Eelpool toodust tulenevalt ei ole detailplaneering kehtivat

uldplaneeringut muutev. Kavandatav tegevus on kooskdlas valla tldplaneeringuga.

Kavandatava tegevuse puhul ei ole vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamise vdi algatamata jatmise Ule kaalutlusotsuse langetamine.

Detailplaneeringu ala suurus ca 11 ha. Alasse jaab kokku kuus katastrilksust, millest viiele

antakse detailne lahendus:

e Erika (28301:001:0166); pindala 6.30 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

e Eeriko (28301:001:0669); pindala 3.06 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

e Kannistiku tee J2 (28301:001:0945); pindala 2118 m? sihtotstarve 100%
sihtotstarbeta maa;

e Kannistiku tee J3 (28301:001:1790); pindala 2103 m? sihtotstarve 100%
sihtotstarbeta maa;


https://atp.amphora.ee/kambjavv2017/index.aspx?itm=353873
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e osaliselt Kannistiku tee 16ik 1 (28301:001:0341); pindala 1565 m?; sihtotstarve 100%
transpordimaa.

Planeeringualasse on lisaks eelnimetatud maalksustele kaasatud terve Kannistiku tee
maatksus (28301:001:0933); pindala 10923 m?; sihtotstarve 100 % transpordimaa,

eesmargiga kaaluda vdimalust nimetatud tee aarde kergliiklustee planeerimist.

Detailplaneeritava ala asukoht on esitatud situatsiooniskeemil (joonis 1), kogu
detailplaneeritav ala koos Kannistiku tee aarse kergliiklustee skemaatilise lahendusega on
esitatatud joonisel 2 (kontaktvdodndi funktsionaalsed seosed) ning detailne pohilahendus ilma

Kannistiku teeta on esitatud joonisel 4 (p&hijoonis).

3. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja
dokumendid

e Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud Riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/29)

e Kambja valla Uldplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 13.11.2018.a otsusega nr 51);

e Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 maarus nr 47 ,Eratee avalikes huvides

omandamise ja avalikuks kasutamiseks maaramise kord”;

Kambija valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035;

Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (joustunud 01.07.2015);

Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid®;

Muud standardid, maarused ja seadused;

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud

Rahandusministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise

planeerimise leppemargid®, Riigihalduse ministri 17.10.2019 vastu vdetud maarusega

nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Uulesehitusele esitatavad ndéuded® ning

juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel: http://planeerimine.ee/.

4. Planeeritava maa-ala lahiimbruse ning ehituslike ja
funktsionaalsete seoste anallius

4.1 Vastavus lildplaneeringule

Kehtiva Gldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala valdavalt tahistusel “lage ala” (vt
skeem 1), mis vastavalt Uldplaneeringu seletuskirjale on “maatulundusala” tiheks alaliigiks.
Maatulundusala tahistusel on peamiseks lubatud sihtotstarbeks maatulundusmaa, aga
vastavalt seletuskirja tabelile 2 “Reserveeritud juhtotsetel Ilubatud maakasutuse
sihtotstarbed” on lisaks lubatud elamumaa, &rimaa, tootmismaa, veekogude maa,
transpordimaa, kaitsealuse maa, maatulundusmaa, Uhiskondlike ehitiste maa ja

Uldkasutatava maa sihtotstarbed. Arvestades, et planeeringu eesmargiks on elamukruntide
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moodustamine, mida teenindavad transpordimaa, Uldkasutatava maa ja tootmismaa krundid,

on tegevus Uldplaneeringuga kooskdlas.

Vastavalt Uldplaneeringu sbnastusele ei tdhenda asustuse arengu eelistamine
tiheasustusega alal ehituskeeldu mujal, kill aga taunib asendiliselt ja maakorralduslikult
ebaotstarbekat pdllu- ja metsamaade kruntimist (Uksteisest ruumiliselt isoleeritud
pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jaadb kaugele ja linliku tehnilise taristu rajamine ja
pidamine kulukas. Arvestades, et kdesoleva detailplaneeringu ala paikneb olemasoleva
tiheasustusala vahetus laheduses, sobitub planeeritav tegevus piirkonda. Uldplaneeringu
kohaselt ei ole tegemist ka keskkonnakaitseliselt vaartustatud alaga ning maa-ala ei jaa
rohevorgustiku  koridori  v&i tuumalasse, seega puuduvad negativsed mdjud

keskkonnakaitseks ette nahtud arengusuundadele.

Hajaasustusalana mdistetakse eelkdige traditsioonilist klUlamaastikku. Hajaasustuses
moodustub majapidamine (talu) eluhoonest ja selle kdrvalhoonetest. Olulisemad
Uldplaneeringust tulenevad tingimused hajaasustuses hoonestuse rajamisele, mis

kaesolevas detailplaneeringus on asjakohased:

e Hajaasustuses tuleb detailplaneering koostada enam kui 5 elamukrundi
moodustamisel;

e Hajaasustuses reserveeritud elamumaadele on lubatud vaid Uksikelamute ja nende
abihoonete ehitamine ning aiamajade ja suvilate rajamine hajaasustusviisil;

e Hajaasustuses on minimaalne elamuehituseks voéimalik maaiksuse suurus vahemalt
5000 m?;

e Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik teised abihooned
ja kaetud rajatised) hajaasustuses oleval elamumaal véib olla kuni 20%;

e Enne hoonestuse valjaehitamist tuleb maaomanikul vdi arendajal rajada projekti ja
ehitusloa alusel juurdepaasuteed avalike teedeni ning valmis ehitada kéik antud alal
ehitiste kasutuselevdtuks vajalikud infrastruktuurirajatised (vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, tuletérje  veevarustus, elektrikaablid v&i  liinid,
tanavavalgustus, sademeveekanalisatsioon ja vajadusel ka sidekaablid, soojus- ja
gaasitorustikud v.a maakaitte kollektorid tihe krundi sees);

e FElumajade projekteerimisel ja ehitamisel valjaspool tiheasustusalasid ja
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid tuleb kasutada naturaalseid
materjale (nt puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk jms). Hajaasustuses
tuleb valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (nt plastvooder jms);

e Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav Uhes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse varvitoone (nt korraga
45° ja 30° tapne lubatud katusekalle tuleb maarata detailplaneeringu voi

5
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Skeem 1. Valjavote uldplaneeringust.

4.2 Kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Planeeritav maa-ala jaab looduskaunisse piirkonda, mis on samas vaid 5 km kaugusel Tartu

linnast (Loéunakeskuse kaubanduskeskus jadb mdddetuna mddda sdidetavat kdvakattega

teed tapselt 5 km kaugusele). Lahim tiheasustusala on Kiilitse alevik, mis kuju poolest ei

moodusta kompaktset tervikut, st tiheda hoonestusega alad vahelduvad pdllualade ja

metsatukkadega ning osa Kilitse alevikust jaab ka teisele poole 3 Johvi-Tartu-Valga
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maanteed. Kiilitse alevikus on olemas raamatukogu ja toidupood COOP (I6una suunas ca 4
km kaugusel) ning lahim tankla “Lemmatsi tankla” jaab ca 2,5 km kaugusele, Ulejaanud
olulisemad sotsiaalobjektid nagu nt koolid, lasteaiad, haigla jne on olemas Tartu linnas.
Lahimad bussipeatused on suhteliselt kaugel 3 Johvi-Tartu-Valga tee aares: “Lemmatsi”
peatus ca 2 km kaugusel pdhja suunas ja “Naki” peatus ca 2,3 km kaugusel |duna suunas

Lemmatsi tankla lahedal.

Kontaktvdédndis puuduvad kehtestatud voi koostamisel olevad detailplaneeringud, mida
kdesolevas detailplaneeringus aluseks vétta voi mille lahendust antud asukohas tuleks
arvesse Vvotta, seega arvestatakse kehtiva Uldplaneeringu tingimuste ning I3hiala

olemasoleva hoonestuse ja keskkonnaga.

Hoonestuse mahtude ja arhitektuuri valjatdotamisel on arvesse voetud Kilitse aleviku
“Ojasoo tee” piirkond, mis on kaesoleva detailplaneeringu ala edelanurgaga tUhendatud (jaab

teisele poole limatsalu joge) ning Kannistiku tee aarde jaavad elamukrundid.

e Ojasoo tee aarsete elamute valisviimistluses kasutatakse peamiselt puitlaudist voi
krohvi, katusekatteks on plekk voi eterniit. Katusettilibiks on pigem laugema kaldega
kelpkatused vdi viilkatused, abihoonetel on kasutatud ka lamekatuseid voi laugeid
kaldkatuseid. Kruntide suurused varieeruvad vahemikus 1700-3000 m? ning
hoonestuseks on elamu koos 1-3 abihoonega. Elamu suurused on vahemikus
150-180 m? ja kruntide taisehitusprotsent enamjaolt ligikaudu 10-15 %. Aiapiirded
paljudel kruntidel puuduvad, aga kasutatakse naiteks puidust aedu ja vorkaedu voi
hekke. Kruntidel esineb rohkelt kdrghaljastust ja p66said.

e Kannistiku tee aarsete kruntide pindalad varieeruvad rohkem, sest paljud kruntidest
on duemaa kdlvikuga maatulundusmaad. Hooned on vdrreldes Ojasoo tee aarse
hoonestusega oluliselt suurema ehitisealuse pinnaga, enamik hooneid on tle 200 m?,
kdige suurem 370 m? Enamik Kannistiku tee aarsest hoonestusest on ehitatud
viimase 20 aasta jooksul, seega arhitektuuris on nahtav veidi modernsem stiil, aga
katusetutpideks on siiski valdavalt lauge kaldega kelpkatus vdi viilkatus, esindatud
on ka lamekatused. Katusekatetest on valditud eterniiti, kasutatud on valdavalt plekki
voi kivi. Mitmetele katustele on paigaldatud paikesepaneelid. Valisviimistluses on
kasutatud peamiselt puitu ja krohvi, mida kombineeritud ka keraamilise tellisega.
Silma hakkavad hooneteesised Kkivisillutisega sissesdidud ja parkimiskohad.
Piirdeaiad on valdavalt puidus, kasutatakse ka hekke ja vérkaedu. Kdrghaljastust on

kdige rohkem vahetult Kannistiku tee aares.

Planeeritavate maalksuste piires ega lahialal ei paikne Uhtegi kinnismalestist ega

muinsuskaitselist objekti, samuti puuduvad looduskaitselised objektid, poollooduslikud
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kooslused ja liikkumispiirangutega alad. Lahim Natura 2000 ala jaab planeeritud tegevusest

linnulennult ca 6,5 km kaugusele ida suunda Ropka-lhaste looduskaitsealale (KLO1000633).

Kogu planeeritav ala ning ka piirnevad pdllumaad on hdélmatud maaparandusehitise
reguleeriva vérguga (nimetus HAAGEOJA AARNE, kood 2103900020210). Kogu
maaparandussisteemi pindala on 105,9 ha. Drenaazitorustike kaudu jduab vesi limatsalu
jokke, mis on antud maaparandusststeemi eesvooluks. Planeeringualale jadvad kaks kraavi
(ETAK ID-d 2329463 ja 2328516), millesse suubub vesi osadest olulisematest
drenaazitorustikest enne eesvoolu joudmist. Planeeritav ala jaab perspektiivse
reoveekogumisala vahetusse l|ahedusse. Planeeringuala laheduses ei paikne tuletorje

veevotukohti.

Pdhjavesi on vastavalt Maa-ameti pbhjavee kaitstuse kaardikihi andmetele piirkonnas
suhteliselt kaitstud, mis tdhendab, et reostusohtlikkuse tase on madal. Vastavalt Maa-ameti
mullastikukaardile on planeeringuala piires levinud eelkbige siigav madalsoomuld (M’”’) ning
ohuke madalsoomuld (M”), perspektiivse boniteediga vastavalt 50 ja 53. Madalsoomullad
kuuluvad soomuldade hulka ehk on alaliselt (tugevasti) liigniisked mullad, mille pindmise
horisondi moodustab dle 30 cm tisedune turbahorisont. Madalsoomuldade turvas on
moodustunud peamiselt roht- ja puittaimede ning lehtsammalde jaanustest. Madalsoomullad

on pdllumajandusliku harimise suhtes tundlikud ning sobivad pigem rohumaaks.

Planeeritud detailsema ala piirinaabriteks on valdavalt hoonestamata maatulundusmaad, j6e

aarde tiheasustusala Uhendavasse nurka jaab paar sihtotstarbeta maalksust.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriiiksuse sihtotstarve Pindala
Eeriko (28301:001:0667) Maatulundusmaa 100% 6,39 ha
Kuuseokka (94901:005:1536) Maatulundusmaa 100% 10,36 ha
Nigula (94901:005:0392) Maatulundusmaa 100% 5,39 ha
Kiviaasa (28301:001:1789) Maatulundusmaa 100% 12,29 ha
Ojaheina (94901:005:1580) Maatulundusmaa 100% 8,26 ha
Sultsi (94901:005:0372) Maatulundusmaa 100% 8120 m?
Ojasoo (28301:001:0746) Sihtotstarbeta maa 100% 2215 m?
Kilitse alevik (28301:001:0793) Sihtotstarbeta maa 100% 173 m?
Loku (94901:005:0509) Maatulundusmaa 100% 139501 m?
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4.3 Planeeringu kaalutlused ja péhjendused

Elamute ehitamine Erika ja Eeriko kinnistutele, mille I&hipiirkond on kehtivas tldplaneeringus
maaratud tiheasustusalaks ning on ka tegelikkuses hoonestatud, on otstarbekas, sest ala
paikneb pdhimotteliselt tiheasustusala korval, millest tulenevalt on lahedal olemas voi

projekteerimisel kdik vajalik teenindav taristu.

Krundid planeeritakse hajaasustuse pohiméttel (vahemalt 0,5 ha suurusena), samas
nahakse ette Uhine juurdepaasutee ning Uldkasutatav ala manguvaljakute jm jaoks.
Planeeringuga tagatakse sujuv Uleminek tiheasustusest maatulundudmaadele ja luuakse
kvaliteetne elukeskkond, kus on olemas kdik vajalik taristu. Planeeritavate elamukruntide
ehitusbiguse ja arhitektuursete lahenduste maaramise aluseks on piirkonnas olevate

elamukruntide olemasolev hoonestus ja Uldplaneeringust tulenevad tingimused.

Hoonestusalade asukohtade valikul on arvestatud olemasolevate tehnovérkude
kaitsevoondite ja veekaitseliste piirangutega. Arvestatud on ka maaparandussusteemi
drenaaZi torustikuga, mis teenindab lisaks planeeringualale imbritsevaid kinnistuid. Teistelt
kinnistutelt alasse kulgevad torustikud on kohustuslik sailitada vdi Umber suunata. Sellest

tulenevalt on planeeritav lahendus piirkonda sobituv ja kooskdlas Umbritseva keskkonnaga.

Planeeritava tegevusega vaheneb piirkonnas roheala ulatus, aga arvestades, et ala paikneb
vahetult elamukruntide 1aheduses ning moodustavad krundid on suhteliselt suured, ei ole
mojud elusloodusele liialt kontrastsed. Arvestades, et krundid moodustatakse seni lagedale
alale, muutub elamukruntide haljastamisel piirkond pigem liigirikkamaks ja mitmekesisemaks
ka lindude ja pisiimetajate jaoks. Alal on levinud peamiselt madalsoomullad, mis ei sobi
pollumajanduslikuks tegevuseks, kuid vastavate meetmetega (nt kuivendussisteemide
rajamine ja pinnase taitmine/tugevdamine) on voimalik kohandada sobivaks hoonestuse

rajamiseks.

Tegemist on vaikse ja rahuliku alaga, seega kvaliteetse elukeskkonnaga, mis jaab vaid 5 km
kaugusele koikidest olulistest sotsiaalobjektidest. Ala valjaarendamine loob tingimused
piirkonna kiiremaks majanduslikuks arenguks. Maksujoulise elanikkonna kasvuga suureneb
ndudlus mitmete teenuste osas ja seega luuakse eeldused uute teenuste pakkumiseks.
Naiteks piirkonna Uhisveevargi valjaehitamise korral on planeeritud krundid kohustatud
nendega liituma, mis kokkuvdttes muudab odavamaks koikide piirkonna teiste elamukruntide

liitumise vOi trasside edasise kasutuse.
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5. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu lahendus jaotub detailsusastmelt kaheks: 1) detailselt lahendatav maa-ala,

2)Kannistiku tee. Terve detailplaneeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis

1), detailselt planeeritava maa-ala olemasolev olukord on kajastatud olemasoleva olukorra

joonisel (joonis 3) ning planeeringualasse kaasatud Kannistiku tee ala koos pdhimdottelise

lahendusega on esitatud joonisel 2.

1.

Detailselt lahendatava ala kirjeldus: planeeringuala on hoonestamata, konkreetne
juurdepaasutee Erika ja Eeriko katastrilksustele hetkel puudub, seega on alasse
kaasatud ka Kannistiku tee J2 ja Kannistiku tee J3, mille kaudu planeeritakse
juurdepdasutee. Planeeringuala on suhteliselt Uhtlase reljeefiga, maapinna
absoluutkérgused jaddvad vahemikku 47,99-52,88m. Kaolvikuliselt jaotub ala
jargmiselt: 6,72 ha looduslik rohumaa, 2,22 ha haritav maa, 0.3 ha muu maa.
Planeeringuala labib kdrgepingeliin, mille Uks postidest jadb Erika maauksusele,
muud vaikevormid vai platsid puuduvad. Vaartuslikku kérghaljastus planeeritaval alal
ei esine. Nagu eelnevas peatikis kirjeldatud, ei sobi maa-ala mullaomaduste tottu
pdllumajanduslikuks tootmiseks. Planeeritava ala alla jddb maaparandussisteemi
drenaazi torustik, kaks kraavi ning ala on vahetul eesvooluks oleva limatsalu joe
korval. Planeeringualale ulatuvate kitsenduste loetelu:

Elektridhuliin 35-110 kV (Korgepingeliin); nimetus Tartu-Elva; ID 13687107; vid L148;

omanik ELERING AS; kaasneb 25 meetri laiune kaitsevodnd kummalgi pool liini
telge.

Elektridhuliin 220-330 kV (Kdrgepingeliin); nimetus Tartu-Valmiera; ID 13687099; vid
L301; omanik ELERING AS, kaasneb 40 m laiune kaitsevodond kummalgi pool liini
telge.

Maaparandussiisteemi maa-ala; nimetus Haageoja aarne; ID 13707113; vid
2103900020210001.

limatsalu j6gi; etak ID 2327967 (Uhtlasi ka maaparandusststeemi eesvool Ule 25km?;
ID 13699096; vid 21039000200000011M); kaasnevad veekogu kallasrada 4 m, ranna
vOi kalda veekaitsevoond 10 m, ranna voi kalda ehituskeeluvoond 50 m, ranna voi
kalda piiranguvéénd 100 m.

Planeeringuala kirjeldus Kannistiku tee ulatuses: moodustub tervest Kannistiku tee
(28301:001:0933) maaiksusest ning osaliselt Kannistiku tee 16ik 1 (28301:001:0341)
maaulksusest. Mélemad on 100% transpordimaad. Kannistiku tee maatksusel on tee
umbes 4 m laiune ja kdvakattega, katastriliksuse laius on umbes 8 m. Kannistiku tee
I6ik 1 tee on umbes 3 m laiune kruusakattega, katastrillksuse laius on ainult 6 m.

Mélemal puudub eraldi kergliiklustee vdi kdnnitee. Tee aares on rohkelt puid, millest
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enamik on lehtpuud (parnad, kased remmelgad). Mdlemal pool teed on kraavid.
Puudub tanavavalgustus. Enamik tehnotrasse (elektriliinid- ja kaablid, sidekaablid)
kulgevad Kannistiku tee &arsetel maalksustel, aga kohati ulatuvad ka
planeeritavasse alasse. Tee piirneb elamumaade ja maatulundusmaadega (nii

metsamaad kui pdllumaad).

6. Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe jargi

Planeeringuga jagatakse olemasolevad maatulundusmaa sihtotstarbega maalksused 13
elamukrundiks ja neid teenindavaks tootmismaa, Uldkasutatava maa ja tupikteega
transpordimaa kruntideks, mis perspektiivis voimaldavad teed jatkata. Olemasolevad
sihtotstarbeta maa krundid liidetakse (heks transpordimaa krundiks, mis Uhendatakse

transpordimaa krundiga. Kannistiku tee maaiksustel sailib transpordimaa sihtotstarve.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires voib rajada ehitusdigusega

maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on mis tahes hoonete plstitamine keelatud.

Hoonestusalade kavandamisel on |ahtutud kehtivatest kujadest, krundi piiridest,
tehnovérkude kaitsevdodnditest ja joe ning maaparandussisteemiga kaasnevatest
kitsendustest.

7. Krundi ehitusoigus

Ehitusdigusega on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus (vt

tabel 2.) EhitusGiguse koondtabel on esitatud ka pdhijoonisel (joonis 4).
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EHITUSOIGUS
g | <Fondsuunus| - Krundiiolsane | Kundi KSSuamse | yoanysar keundl | snvseatne | lbatud korgus (m
pohihoone/abihoone pindala pohihoone/abihoone

POS 1 5199

POS 2 6228

POS 3 5700

POS 4 6647

POS 5 10204

Posé 7410 elamumaa EP 100% 112 750 8,5/6

POS 7 5003

POS 8 5017

POS 9 5213

POS 10 6433

POS 11 5621

POS 12 8396

POS 13 11774 transpordimaa LT 100% -

POS 14 7657 Uldkasutatav maa HP; HL; PS -

POS 15 642 tootmismaa OV 100% -

POS 16 671 transpordimaa LT 100% -

*PS- puhke ja spordirajatiste maa; *HP-haljasala maa; *HL-looduslik maa; *EP-lksikelamu maa; *LT-tee ja tanava maa; *OV-vee
tootmise ja jaotamise ehitise maa

Tabel 2. Planeeritud ehitusdigus

kuni 3

rajatist/vaikehoonet, mis on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ning kuni 5 m kdrgused. Nende

Lisaks ehitusbigusega maaratud hoonete arvule, on lubatud ehitada veel
hoonete ehitisealune pind tuleb arvestada maksimaalse lubatud pinna sisse. Nimetatud
rajatised peavad jddma ka planeeritud hoonestusala sisse (va lihtsasti inimjoul teisaldatavad

ilma vundamendita rajatised nagu nt manguvaljaku elemendid).

lllustreerival joonisel (joonis 5) on naidatud hoonete illustreeriv paiknemine ja maht. Nii
krundisiseste teede, parklate kui hoonete tegelik asukoht, suurus ja kuju tapsustatakse
projekteerimise faasis. Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile
“Linnatanavad“ EVS 843:2016. Planeeritud parkimiskohtade arv: igal Uiksikelamul vahemalt
3 kohta.

8. Arhitektuuri- ja kujunduslikud nduded ehitistele

Planeeringuga on maaratud ehitistele pdhilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinbuete

seadmisel on Ilahtutud kontaktvodndi keskkonnast ja Uldplaneeringust. Pohilised

arhitektuurinduded on esitatud tabelis 3 ja pohijoonisel (joonis 4).
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ARHITEKTUURSED TINGIMUSED
Lubatud _mgksimaaln.e korruselisus kuni2 (=1) /A
p&hihoone/abihoone
Katusekalded 15-30° (kérvalmahtudel, nt garaazi varjualune, lubatud ka 0-15°)
Katuse tlip villkatus, kaldkatus, kelpkatus
Katusekatte materjalid kivi, plekk, sindelmaterjalid
Vélisviimistluse materjalid puit, kivi, krohv, klaas, betoon ( soovitavalt kombineeritul) , keelatud imiteerivad materjalid

Tabel 3. Planeeritud arhitektuursed tingimused

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv, piirkonnale iseloomulikke
arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav. Hooned tuleb

projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike pdhimdtete jargi.

Maksimaalne lubatud korruselisus on 2 (abihoonel 1). Pdhihoone lubatud katusetlip on
viilkatus, kaldkatus voi kelpkatus, mille kalle tohib olla 15-30°, (kérvalmahtudel nt garaazil,
varikatusel 0-15 kraadi). Katusekatte varvideks on lubatud erinevad hallid ja punased toonid,
materjalina on lubatud kasutada katuseplekki, katusekivi, sindelmaterjali. Hoonete
paiknemine (katuseharja kulgemine) peab olema teede suhtes risti vdi paralleelselt

(p6himdte esitatud joonis 4).

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada valisviimistluse materjalina puitu, klaasi, kivi, krohvi
voi tellist. Valisviimistluse voib lahendada ka materjale kombineerides. Kasutada pole
lubatud looduslikke materjale imiteerivaid materjale. Rajatavad hooned, piirdeaed ja teised

rajatised peavad olema visuaalselt terviklikud ja sobituma p&hihoone arhitektuuriga.
Tingimused piirdeaedadele:
e Tee aarest nahtavad piirded peavad olema esinduslikud ja hoonega hasti kokku

sobituma;

e Sobilikud aiad vastavalt olemasolevate kruntide piirete lahendusele on vorkaiad ja
puitlippaiad, mida v6ib kombineerida hekkide ja kivipostidega. Varavad vdivad olla ka
metallist;

e Piire voib olla kuni 1,5 m kbérgune, tanavapoolses kiljes kuni 1,2 m kdrgune;
e Keelatud on labipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema labipaistev);

e Piirete kaugus avalikult kasutatavast teest (teekatte servast) peab olema
minimaalselt 5 meetrit lumevallitamise véimaldamiseks ja kllgnahtavuse tagamiseks;

e Soéltumata tee l6plikust paiknemisest ei tohi piirded ega hekid olla transpordimaa
katastripiirile lahemal kui 2 m;

e Varavad ei tohi avaneda sbidutee poole, ning krundile sissesdidu laius ei tohi Uletada
4 m.
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9. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kannistiku tee darde on ette nahtud kergliiklustee (vt joonis 2). Kergliiklustee tdpne lahendus
voib projekteerimisel muutuda, kdesolevaga on antud esialgne soovitus, et kergliiklustee

voiks paikneda tee Idunapooilsel kiiljel ning et laius on 2,5 m.

Juurdepdasuks Kannistiku teelt Erika ja Eeriko kinnistutele on ette nahtud eraldi
transpordimaa katastrilksus (pos 13), millele rajatakse kdvakattega tupiktanav (edaspidi
Eeriko-Kannistiku tee). Paasteameti sbiduki ning teehooldusmasinate ja prugiveoki
Umberkeeramise vbimaldamiseks peab tupiktdnava [6pus olema ndéuetekohane
Umberkeeramiskoht, mis jaadb ka transpordimaa piiridesse. P&hijoonisel (joonis 4) on
naidatud, millistel pdhimdtetel igale krundile juurdepaads tagatakse, sh nii teede kui
parkimiskohtade rajamine on lubatud ka hoonestusala piires (nt parkimine varikatuse all,
mille puhul I&heb varikatud ehitisealuse pinna sisse). Tee I6plik asukoht ja laius maaratakse
projektiga. Eeriko-Kannistiku tee planeeritud esialgseks teekatte laiuseks on 6 m ning
transpordimaa krundi laiuseks 12 m. Sodidutee aarde on ette nahtud ka 2,5 m laiune

kergliiklustee ning tanavavalgustus.

Médlemal pool sdiduteed on kllgndhtavuse tagamise ja lumevallitamise voimaldamiseks ette
nahtud 2 m laiune ala, mis jaab osaliselt elamukruntidele kraavi ja tee vahelisele alale.
Nimetatud alale pole lubatud rajada kdérghaljastust voi muud pUsihaljastust ega paigaldada
piirdeid ega rajatisi. Lund tohib IUkata sinna kuni 1,1 m kérguse vallina. Lumerohkemate
aegade korral kaasneda vdivate suuremate lumevallide alad on naidatud pdhijoonisel (joonis
4).

Planeeringualast perspektiivse pdhja suunda jaavatele katastriliksustele juurdepaasu
vdimaldamiseks on ette nahtud veel Uks lUhike teeldik (pos 16). Antud teeldik ei ole
kadesoleva detailplaneeringuga kavandatava elluviimiseks oluline, seega pole selle
valjaehitamine arendaja kohustus. Ristmik tuleb perspektiivis rajada taisnurga all. Pos 7
mahasoit ei tohi jdada ristmiku alasse, mis tdhendab, et juurdepaasu vdimaldamiseks peab
pos 7 omanik rajama omale vajaliku laiusega juurdepaasu pos 16 krundi kaudu (vt joonis 4).
Ainult pos 7 krundile juurdepaasu tagamise korral ei pea teeldik vastama avaliku tee
standardinduetele (laius jm parameetrid), st et nduetekohaseks tuleb pos 16 tee Umber
ehitada juhul, kui seda on reaalselt vaja perspektiivse labipadsu tagamiseks ning tee 16plik

valjaehitamise kohustus seega on isikul, kellel Iabipaasu on vaja.

Lisaks planeeritud Eeriko-Kannistiku teeldigule on olemasoleval Kannistiku teel umbes 200
m pikkune teeldik (vt, mis ulatuses, jooniselt 2) kohustuslik viia tdiendavalt kdva katte alla (st
valjakaeve, kruusalkillustiku alus ja pindamine). Nimetatud teelbdigust 62 m pikkune osa (vt

joonis 2) jaab eraomandis kinnistule Kannistiku tee 16ik 1 (28301:001:0341), avaliku kasutuse
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ja seadusliku juurdepaasu vdimaldamiseks tuleb I6igule seda servituut voi maarata see avalikku

kasutusse.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad® EVS
843:2016. Planeeritud parkimiskohtade arv: igal Uksikelamul vahemalt 3 kohta. Parklate ja

krundisiseste teede tapsed asukohad, suurus ja kuju lahendatakse edaspidise projektiga.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Kadesoleva detailplaneeringuga kohustuslikku sailitatavat haljastust ei maarata, sest
planeeritud elamukruntide alal kdrghaljastus puudub ning Kannistiku tee &arse haljastuse
kohustusliku sailitamise m&aramine kaesolevas etapis ei ole otstarbekas. Soovituslik on
sailitada vdimalikult palju puid, aga arvestades, et Kannistiku tee katastrillksus on suhteliselt
kitsas, tuleb suure tdendosusega kogu teeala ulatuses Uhelt poolt kdik puud likvideerida, et
kergliiklustee rajamine oleks vdimalik. Kohati on vdimalik istutada uued noored puud.
Maaparandussusteemi kraavi &arse vodsa likvideerimine on lubatud seoses kraavi

hooldamisega.

Elamukruntide alasse on soovituslik tdiendava kdérghaljastuse ja pddsaste istutamine, et

[T

valtida “pdllupealse arenduse” tekkimist. Vahemalt 10% elamukrundist peab olema
kdrghaljastatud (planeeringualast moodustab see kokku 7703 m?). Arvestades planeeritud
kruntidele ulatuvaid kitsendusi (elektriliini kaitsevdéénd, jdbega kaasnevad veekaitselised
voondid, kallasrada, juurdepaas kallasrajale, maaparandus) vdib kérghaljastuseks arvestada
ka viljapuud jm madalamakasvulised vdi peenema tuve diameetriga puud, mis muidu
kérghaljastuseks ei kvalifitseeruks. Elering AS-le kuuluvate elektridhuliinide kaitsevoondi
ulatuses voib pusihaljastust rajada ainult kokkuleppel tehnovdrgu valdajaga. Arvestada tuleb
ka, et liinide alla jadks taielikult vaba trass liinihoolduse tagamiseks. Kui kaitsevddndis
kasvavad liiga kérged puud vdi on seal mingid muud takistavad rajatised, on tehnovérgu

valdajal digus need likvideerida.

Heakorra tagamisel tuleb jargida piirkonnas kehtivat heakorra eeskirja (Ulenurme valla
heakorra eeskiri). Jaadtmekaitlus lahendada vastavalt Kambja valla jadtmehoolduseeskirjale,
kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jdatmete sorteerimist: 3 konteinerit krundi siseselt
erinevat sorti jaadtmetele (biojdatmed on lubatud soovi korral komposteerida). Kui liigiti
kogutavate jaatmete kogumismahutis on jaatmeid, mis ei vasta kogutavale jaatmeliigile, siis
on jaatmevedajal digus rakendada lisaks tihisdidutasule ka mittenduetekohaste jaatmete

tasu. Prigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus soovituslikult selliselt,
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et prugiveokil on nendele otse tanavalt ligipaas. Juhul kui konteinerid asuvad tee aarest
kaugemal, ei ole jaadtmevedaja kohustatud konteinereid tihjendama, seega tuleb sellisel
juhul need prigi kogumise paevaks iga kord viia spetsiaalselt tee aarde vdi maksta

tihisdidutasu.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning immutada oma
krundi piires haljasalale. Valistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele. Sademeevee

kohta on tapsustavad tingimused esitatud ptk 11.2.

11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval maa-alal puuduvad liitumised tehnovérkudega. Planeeringuga esitatakse
tehnovorkude pohimétteline lahendus, mida tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Tapsed paiknemised tapsustatakse projektiga.

11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kehtivas Uldplaneeringus jaab detailplaneeringu alale perspektiivse reoveepuhasti kuja.
Vastavalt Kambja valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks
2023-2035 on Kiulitse alevikule ette nahtud Uhisveevargi ja kanalisatsiooni valjaehitamine
ning antud projektis Uldplaneeringu kohast reoveepuhastit ega selle kuja planeeringualale ei
ulatu. Projekt on kdesoleva detailplaneeringu koostamisega samal ajal koostamisel, seega ei
ole I16plikult teada, kas vdi millal on planeeringuala liitmine vee ja kanalisatsiooniga véimalik.
Sellest tulenevalt on n6 ajutise lahendusena elamukruntidele planeeritud tks Uhine puurkaev
ning igale krundile on lubatud rajada oma kogumismahuti, aga on naidatud ka perspektiivhe
Uhisveevargi trasside kulgemine ja ruumivajadus (vt joonis 4). Juhul kui Uhisveevark
piirkonnas valja ehitatakse, on nii vee kui kanalisatsiooniga liitumine kohustuslik 1 aasta

jooksul, aga seni on lubatud kasutada kohalikke lahendusi.

Arvestades, et piirkonnas on p&hjavesi suhteliselt kaitstud ning kogu vett vbetakse 66paevas
kokku 10-500 kuupmeetrit, kaasneb vastavalt Veeseadusele puurkaevule 30 m raadiusega
sanitaarkaitsevoond. Kogumismahutite kasutamisel peab tagama reovee korrekise
kaitlemise ning reoveekogujal on kohustus kogutud reovesi ule anda purgimisteenust
osutavale ettevdttele, mis on purgimisteenuse osutamiseks sdlminud lepingu
vee-ettevdtjaga, et tagada reovee jdudmine reoveepuhastisse. Reovee kogumismahuti
valimisel tuleb arvestada elanike arvuga ja vee kasutamise hulgaga. Naiteks arvestusega, et
Uhepereelamusse asub elama 1-5 inimest, on susteemi rajamiseks vajalik pindala 20 m?,
kogumismahuti kuja 5 m. Kogumismahuti suuruse valikul arvestada, et Uhe elaniku poolt
OOpaevas tekitatav reovee kogus on 100-150 liitrit. Pideval hoones elamisel on mahuti

mdistlik suurus umbes 10 m3. Soovitatav on eelnevalt ka uurida, kui suur paak on reovee
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araveo teenust osutava ettevdtte masinatel, mis antud piirkonda teenindab. Mahuti vdimalik
asukoht on naidatud poéhijoonisel (joonis 4), tdpne asukoht ja maht maaratakse edaspidise
projektiga arvestusega, et mahutile peab olema tagatud pidev juurdepaas fekaaliautoga, st

mahuti peab paiknema avaliku tee lahedal.

11.2 Sademevesi

Planeeringu elluviimise eelselt on maa-ala hdlmatud maaparandusststeemiga (Haageoja
aarne). Olemasolevate drenaazitorustike muutmise ning uute ststeemide lahendamisel on
arvestatud Pdéllumajandus- ja Toiduameti 30.01.2024 kirjaga nr 6.2-2/4912.

Planeeritud elamukruntidelt on ette ndhtud enamike dernaaZitrasside taielik likvideerimine.
Trassid, mis kulgevad alasse valjastpoolt, ehk naaberkinnistutelt, tuleb selliselt Gmber
suunata, et need ei jookse planeeringualast 1abi (p&himbtteline imbersuunamine esitatud
joonisel 4). Juurdepadasutee alt ei ole voimalik kdiki trasse likvideerida ega Umber suunata,
seega tuleb olemasolevad savitorudreeni 16igud asendada kilmumiskindlast materjalist ja

piisava rongasjaikusega (vahemalt SN8) kinniste (perforeerimata) toru I16ikudega.

Olemasoleva maaparandussusteemi asemel on ette nahtud kruntide piiride lahedale
hoonestusalade valisele alale ning tee aarde lahtised kraavid, mis tagavad elamukruntide ja
tee edaspidise kuivenduse. Keelatud on kraavide asemel kinniste sademeveetorustike
paigaldamine, sest kraavid vbimaldavad enamikust sademetest vabaneda nende
tekkekohas ning juhul kui on sademeterohkem aeg v&i lume sulamise periood, liigub liigvesi
planeeringualalt kraavide kaudu limatsalu j6kke valistades Uleujutuse tekkimise. Kraavide ja
truupide edaspidise hooldamise ning seega kogu susteemi toimimise tagamine on iga krundi
omaniku kohustus, st krundi soetamisega vdetakse Ule kohustus korrastatud ja toimivana
hoida oma krundi piiridesse jaav kraavildik ning truubid (aluseks kehtiv Ulenurme valla
heakorra eeskiri § 4, Ig 4: regulaarselt puhastama ja hoidma korras sademevee kraavid ning
truubid, kui eelnimetatud jaavad tema puhastusala véi kinnistu piiresse). Kraavide esialgne
skeem on esitatud pohijoonisel (joonis 4). Kraavide tapne paiknemine tapsustatakse

projektiga, mis koostatakse kogu ala kohta thine.

Detailplaneeringu  kehtestamise jargselt tuleb olemasoleva maaparandussisteemi
likvideerimise, trasside Umbersuunamise vdi asendamise ja uue kraavide slsteemi
kavandamiseks koostada Uhtne projekt, mis tuleb kooskdlastada ka Maa- ja Ruumiametiga.
Olemasolevale pos 2, 13 ja 10 krunte labivale kraavile, mis on sailiva maaparandussisteemi
suublaks, seatakse kraavi hooldamise vdimaldamiseks servituut (vt joonis 4). Soovituslik on
projekt koostada samaaegselt planeeritud tee projektiga, et teedarsed kraavid, truubid jms

oleks tee projektiga kooskélas.
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Elamukruntide piires immutatakse enamik sademevett oma krundi piires haljasalale.
Keelatud on sademevee juhtimine kanalisatsioonitorustikku, naaberkruntide suunas vdi tee
alusele katastriliksusele. Maapinna kalded tuleb projekteerida suunaga hoonetest eemale.
Elamukruntide sisene 16plik vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus (nt kuidas katuselt

vesi dra suunatakse) tapsustatakse eraldi hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

11.3 Tuletorje veevarustus

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hiadrandi ning ehitise ja muu veevdtukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka
ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud asjakohases standardis EVS
812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus Osa 6: Tuletdorje veevarustus®. Tuletdrje veevdtukoha
maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni véib olla kuni 200 m
mddda teed ning veevotukohas peab olema tagatud veekogus vahemalt 30 m? (siseministri
01.03.2021 joustunud maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“). Ehitise
tuleohutusest Iahtuvalt on planeeritud eluhooned | kasutusviisiga hooned, mis tdhendab, et
Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning arvestuslikuks tulekahju

kestvuseks 3 tundi.

Kaesoleval hetkel ei ole piisavas kauguses hudranti ega tuletdrie veevotukohta, seega tuleb
rajada uus tuletdrje veevotukoht. Pdhijoonisel on naidatud huadrandi sobilik asukoht, mille
puhul jaavad enamik kruntidest ettenahtud 200 m kaugusesse. Kaugemal on krundid POS 1
ja POS 5, mis Tuleohutuse standardi kohaselt paiknevad hajaasustuses (koikidest

olemasolevatest voi planeeritud naaberkinnistu hoonetest vahemalt 40 m kaugusel).

11.4 Vilisvalgustus ja elektrivarustus

Planeeritud tupiktdnavale on ette nahtud uus tanavavalgustus, mille toiteks nahakse ette
eraldi liitumiskilp. Tanavavalgustuspostide tapne arv ja parameetrid tapsustatakse

projektiga. Krundisiseselt lahendatakse valivalgustus eraldi projektidega.

Elektrivarustus planeeritakse vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele nr
472219.

Detailplaneeringu alal on ette nahtud koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht on
vBimalikult koormuskeskme laheduses, planeeritava tee aares, selle teenindamiseks peab

ja@ma OOpaevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide on planeeritud 15 kV
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maakaabelliiniga TARTU 330/110/35/20/15/10 piirkonna alajaama NOO fiidri mastist M108.
Mast asub Kiviaasa (28301:001:1789) kinnistu l|dunapoolse piiri ldheduses. Masti
ligikaudsed koordinaadid 6469024; 653871.

Uuest planeeritud alajaamast on uutele objektidele ette nahtud valja eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud
kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate
kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt

teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini rajatakse maakaabliga. Elektrikaablite rajamine piki
sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud rajada teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse. Kui Elektrilevi OU tehnorajatised projekteeritakse eraomandis
kinnistutele, tuleb maakasutusdigus tagada servituudialana. Pdhijoonise (joonis 4) naidatud
lahenduses jaab kogu planeeritav trass koos Kkaitsevdodondi ulatusega avalikule

transpordimaale, seega servituudi seadmise kohustus puudub.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute

aadressid.
Lubatud on ka paikesepaneelide paigaldamine katuse pindadele.

Elering AS-le kuuluvate kdrgepingeliinide kaitsevoondi alas tegutsemine tapsemalt ptk 17.

11.5 Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkuttena. Lubatud on kdik lokaalse kiutmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisde

kasutamine. Lubatud on taastuvenergia kasutamine.

11.6 Sidevarustus

Sidevarustust kaesoleva detailplaneeringuga ei lahendata. Telekommunikatsioonialased

Uhendused ja liitumised on vdimalik tagada Ule 6hu vastavate lepingute sdimimisel.
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12. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud  hoonestusalale  ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, lahtudes siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Minimaalne hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Uhe krundi piires
voib lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui ehitisealune pind ei tleta 400 m2. Juhul,
kui naaberkruntide hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada

ehituslike v6i muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest Iahtuvalt on planeeritud eluhooned | kasutusviisiga hooned. Hoonete
minimaalne tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja korruselisusele

maaratud TP3. Ehitise tapne tulepusivusklass maaratakse edasise projekteerimise kaigus.

13. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse vajadusel tehnovdrkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi
ulatuses (tehnovérgu valdaja kasuks). Maaparandussisteemi kraavile, mis Iabib pos 2 ja
pos 10 krunte, seatakse servituut kraavi hooldamise vdimaldamiseks. Pos 10 krundile sama
kraavi &arde seatakse tdiendav 2 m laiune servituut Kkallasrajale juurdepaasu
vdimaldamiseks. Eraomandis Kannistiku tee 16ik 1 (28301:001:0341) krundile seatakse
umbes 62 m ulatuses servituut (juhul kui nimetatud teed ei maarata avalikku kasutusse).

Seadmine toimub vastavalt asjadigusseadusele.

14. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

e tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;
e ecraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

e chitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

e tagada ala hea hooldus ja korrashoid;

e valdusele sissepaasu piiramine;
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15. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude
hindamine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, dhusaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostust. Detailplaneering ei mdjuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ja

koostamist.

Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei
seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit vdi vara. Planeeringualal ei ole ohtlike ainete

ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.

Moju pohjaveele. Kruntide olmevesi tagatakse Uhisest puurkaevust, mis rajatakse kdiki
seadusest tulenevaid ndudeid arvestades. Reovesi kogutakse kinnistesse mahutitesse,
seega puudub heitee immutamisega kaasneda voiv reostusoht. Tagatakse ka perspektiivne
uhisveevargiga uhendamise véimalus, mille korral samuti ei teki ohte pdhjavee kvaliteedile ja
on tagatud reovee nduetekohane kaitlemine. Keelatud on ehitusjgdtmete matmine voi

ladustamine mitte ettenahtud kohta.

Moju keskkonnale ja kaitstavatele uksikobjektidele. Nii ehitustegevuse kui ka hilisema
ekspluatatsiooni kaigus ei ole eeldada hairingute levimist planeeringualalt valja. Lahimad
kaitstavad looduse Uksikobjektid, elupaigatiibid, kaitsealuste liikide elupaigad jaavad

planeeringuga mojutatavast alast valja.

Planeeritavad elamud ei ole oma mahult ja iseloomult sellised, mis mdjuksid negatiivselt

Umbritsevale keskkonnale.
Moju muinsuskaitselistele objektidele, ajaloo- voi kultuurimalestistele.

Mdjud puuduvad, kuna laheduses ei paikne Uhtegi loodukaitselist ega muinsuskaitselist

objekti vbi kultuurimalestist.

Mo6ju valisohule, miira ja vibratsioon. Mdju 6hukvaliteedile ehitustddde etapis on lokaalne,
ajutine ja vaheintensiivne. Elamu kasutusperioodil on 6hu saastamine seotud ahju
kitmisega, mille mdju ei saa lugeda oluliseks, sest keelatud on keskkonda saastavate
raskedlide ja kivisoe kasutamine. Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustéodel tuleb
vahendada materjalide langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel,
vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid

ning valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega.
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Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Kavandatavast tegevusest tekkinud jaatmed tuleb liigiti koguda vastavalt kehtivale
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.

Olmejaatmed antakse ule jaatmeluba omavatele firmadele.

Ehitusaegse murahairingu valtimiseks tuleb valtida Oiseid ehitustdid (v.a. hoonesisesed
ehitustdédd, mis ei pohjusta miraemissiooni valisterritooriumile). Ehitustegevusega
kaasnevad miratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
"Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise
meetodid” lisas 1 kehtestatud mira normtasemetele. Lisaks jalgida, et tehnoseadmete
lahendused elamutel ja paigaldatavad seadmed (nt 6hksoojuspumbad vm) ei hairiks

naaberkruntide elanike heaolu.

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstrukisioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse

vaartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Planeeritud krunt tuleb kasutusperioodil hoida puhta ja korrastatuna, heakorra tagamisel
lahtuda valla heakorraeeskirjast. Soovitatav on varjata prigikonteinerid variseina voi

haljastuse abil nii, et need jddks markamatuks.

Sotsiaalsed mdjud ja mojud naaberkinnisasjadele. Piirkonna elanike valjakujunenud
likumisteekondi negatiivselt ei mdjutata, sest elamukrundid moodustatakse lagedale alale,
millel puudub eriline rekreatiivne vaartus. Liikumisvdimalused pigem paranevad, sest lisaks
kruntide moodustamisele planeeritakse ka uus kergliiklustee ning osa Kannistiku tee

soOiduteest viiakse taiendavalt kdva katte alla.

Kontaktvdédndi maatulundusmaade hirdoloogilisi tingimusi ei rikuta, kuna ette on nahtud uus
kuivendussisteem, mis arvestab olemasoleva sailitatava maaparandussisteemiga.

Maaparandussusteemi Umberehitamise osas tehakse koostd6d Maa- ja Ruumiametiga.

Majanduslikud méjud ning planeeringu lahenduse uldised kaalutlused ja pohjendatus on
valja toodud ptk 4.3.

16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude
huvitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,

et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks

naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus ja kuivendus).
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Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis
nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega

keskkonda.

Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate jadtmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

17. Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oOigusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringu kohased
maakorralduslikud toimingud. Planeeritud ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt.
Krundisiseste juurdepdasuteede ja parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus
on krundi igakordsel omanikul. Tehnovdrgud rajatakse vastavalt huvitatud isiku ja
vorguvaldaja kokkulepetele ning servituudilepingud soélmitakse voérguvaldajate ja
krundiomanike kokkulepetele tuginedes. Enne ei véljastata ehituslubasid hoonetele kui on
vélja ehitatud planeeringujargsed juurdepaasuteed (sh Eeriko-Kannistiku tee pikendus ja
Kannistiku tee tolmuvaba katte alla viimine joonisel 2 naidatud ulatuses), tehnovérgud ja
—rajatised. Servituutide planeerimise korral on vajalikud enne ehituslubade valjastamist

servituutide kanded kinnistusraamatus.

Kdrgepingeliinide laheduses tegevuste korraldamine, naiteks avalikud Uritused,
ehitustegevus, pinnasetdédd ja materjalide ladustamine, tuleb eelnevalt Eleringiga labi
radkida. Selleks tuleb vbtta Uhendust Eleringi Uldtelefonil 715 222. Taiendavat teavet
tegevuste kooskodlastamise kohta leiab kodulehelt. Elektripaigaldise kaitsevéondis oleva
maa-ala, éhuruumi vdi veekogu valdaja peab lubama elektripaigaldise omanikul korraldada
elektripaigaldise ja selle kaitsevoondi hooldustdid. Hooldustédde toimumisajast ning
kestvusest teavitatakse maaomanikke ette. Elektripaigaldise kaitsevodndis tegutsev isik
peab valtima elektripaigaldise kahjustamist vdi kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise
kahjustamise vdi selle ohu korral tuleb rakendada abindusid edasise kahju tekkimise vastu ja

viivitamata teavitada tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:
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e tbkestada juurdepaasu elektripaigaldisele;

e pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni vdi tekitada
muul viisil olukorda, mis voib ohustada inimest, vara voi keskkonda;

e Kkorraldada &huliini kaitsevodndis massidritusi.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

ehitada, ladustada jaatmeid, materjale ja aineid;

teha mis tahes kaeve-, laadimis-, slivendus-, Idhkamis-ja maaparandustdid;

teha tuld, istutada ning langetada puid;

sbita masinate ja mehhanismidega, mille Uldkdrgus maapinnast koos veosega voi
ilma selleta on ule 4,5 meetri;

ehitada traattarasid ning rajada loomade joogikohti;

e maakaabelliinide kaitsevoondis tootada |66kmehhanismidega, tasandada pinnast,
teha mullatéid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit
ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu Kkorraldaja planeeringu koostamisest
huvitatud isikuga detailplaneeringu kehtestamise eelselt vastava lepingu. Planeeringu
elluviimine toimub vastavalt lepingule. Planeeringuga kavandatud tehnovdrgud ja muu
teenindava taristu ehitab valja (vdi finantseerib) detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud
isik halduslepingus satestatud tingimustel ja ulatuses. Vallal on o&igus keelduda
detailplaneeringuga kavandatud hoonetele ehitus- vdi kasutusloa andmisest kui huvitatud

isiku lepingulised kohustused on nduetekohaselt taitmata.
Detailplaneeringu elluviimise p6himaotteline jarjekord:

e Detailplaneeringu pohijoonisel esitatud kruntide moodustamine;
e Tehnovodrkude ja —rajatiste projekteerimine ja nendele ehituslubade taotlemine;
e Ehituslubade valjastamine omavalitsuse poolt tehnovérkude ja -rajatiste ehitamiseks;

e Kannistiku tee pikenduse (200 m pikkune 16ik, vt joonis 2) tolmuvaba katte alla
viimine (st valjakaeve, kruusa/killustiku alus ja pindamine) alla enne ehituslubade
valjastamist;

e Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel hoonete projekteerimine, ehituslubade
taotlemine ning ehitamine;

e Valmis ehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate tehnorajatiste
(vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustus) kasutuslubade olemasolu;

e Valmis ehitatud tehnovdrkude ja -rajatiste tUleandmine vdrguettevdtjatele;

e Uldkasutatav maa ning valmis ehitatud tupiktdnav koos kasutusloa saanud
tdnavavalgustusega antakse Ule kohalikule omavalitsusele.

Kui planeeringu realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu

kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) digus tunnistada koostatud

detailplaneering kehtetuks.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost6dd riigiametite, tehnovorkude valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Kooskolastuste ja koostdd kokkuvote on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Koost60 ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupéaev Asutuse voi Kooskoélastuse number, Kooskolastaja/koostaja
ettevotte nimetus tingimused voi seisukoht nimi
1. 30.01.2024 Péllumajandus- ja | Teenus nr 6.2-2/4912. Lemmatsi | Meelis Rauert
Toiduamet kilas Erika ja Eeriko maauksuste
ja l&hiala detailplaneeringust.
Seisukohad.
2. | 02.05.2024 | Elektrilevi OU Tehnilised tingimused nr 472219 Robert Peeling
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C DETAILPLANEERINGU JOONISED

Joonis 1. SituatSIoONISKEEM.........coiii e M 1:10000
Joonis 2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed............oooovvvviiiiiiiiii M 1:2000
Joonis 3. OlemasoleV OIUKOI...........ccuuiiiiiiiiie e M 1:1000
Joonis 4. POhIJooNis_UIEMINE...........uiiiiiiiiiieeieee e e e M 1:500
Joonis 4. POhIjoonis_alumine. ... .. ..o M 1:500
JOONiS 5. [IUSIFEEIIV JOONIS. ... ..ttt e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeas skeem
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